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APRESENTACAO

O presente produto Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel é
apresentada ao Poder Executivo, Poder Legislativo, a Equipe Técnica Municipal e a
Comissao de Acompanhamento do Plano Diretor Municipal, com um prognéstico para
a realidade do municipio de Nova Laranjeiras.

Este documento tem como objetivo apresentar as propostas para o
reordenamento territorial, os instrumentos urbanisticos e as propostas para garantir
os direitos a cidade sustentavel no municipio.

Cidade sustentavel € aguela que adota uma série de praticas inteligentes e
eficientes para a melhoria da qualidade de vida da populacédo, promovendo ao mesmo
tempo o desenvolvimento econémico e a preservacédo do meio ambiente.

Dentro destas cidades e comunidades sustentaveis as acdes e programas
que fazem parte das politicas publicas funcionam e sdo bem administradas. As
esferas da educacdo, saude, trabalho, lazer, assisténcia social, meio ambiente,
cultura, moradia e transporte andam de maos dadas e resultam em uma sociedade
muito mais justa e sustentavel.

Nesta fase foi realizado um progndéstico com base na realidade municipal e
na andlise das tendéncias do cenario atual, subsidiando a definicdo dos principais
eixos estratégicos que norteardo a revisdo do PDM. Faz parte deste documento as
diretrizes para o reordenamento territorial, as propostas para garantir os direitos a
cidade sustentavel, e os instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade.
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INTRODUCAO

A Politica de Desenvolvimento Municipal baseia-se nos principios gerais

definidos na constituicdo federal como também ao Estatuto da Cidade sendo neste

Plano Diretor Municipal composta de seis vertentes:

1.

o 0k~ Wb

Regional;

Ambiental;

Socioecondmico;

Socioespacial;

Infraestrutura e Servigos Publicos;

Institucional.

Em cada vertente foram definidas Diretrizes e Propostas necessarias que

atendem aos objetivos do Plano Diretor Municipal.

O Estatuto da Cidade aponta os principios constitucionais fundamentais

norteadores do Plano Diretor sendo:

Funcdao social da propriedade;
Desenvolvimento sustentavel;
Funcdes sociais da cidade;
Igualdade e justica social;

Participacdo popular.

Em seguida, temos como base as diretrizes gerais da politica urbana

estabelecidas no Estatuto da Cidade, em seu artigo 2°:

Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito
aterra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
urbana, ao transporte e servigos publicos, ao trabalho e ao lazer,
para presentes e futuras geracgoes;

Gestao democratica, por meio da participacdo da populacdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade
na formulag&o, execucao e acompanhamento de planos, programas
e projetos de desenvolvimento urbano;

Ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar: a utilizagao
inadequada dos imoveis urbanos; o parcelamento do solo, a
edificacdo ou usos excessivos ou inadequados em relacdo a

infraestrutura urbana; a retencao especulativa de imovel urbano, que

11
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resulte na sua subutilizacdo ou n&o utilizacdo; a deterioracdo das
areas urbanizadas;

Justa distribuicdo dos beneficios e 6bnus decorrentes do processo de
urbanizacao;

Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizacdo de imoveis urbanos, regularizagédo fundiaria
e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacéao,
uso e ocupacdo do solo e edificagcdo considerados a situacao

socioecondmica da populacdo e as normas ambientais.

Ainda, segundo a Resolug¢édo n° 34/2005 do Conselho das Cidades, o Plano

Diretor deve prever:

As agdes e medidas para assegurar o cumprimento das fungdes
sociais da cidade, considerando o territorio rural e urbano;

As agbes e medidas para assegurar o cumprimento da fung¢ao social
da propriedade urbana, tanto privada como publica;

Os objetivos, temas prioritarios e estratégias para o desenvolvimento
da cidade e para a reorganizagado territorial do municipio,
considerando sua adequacgao aos espacos territoriais adjacentes;
Os instrumentos da politica urbana previstos pelo art. 42 do Estatuto
da Cidade, vinculando-os aos objetivos e estratégias estabelecidos
no Plano Diretor.

Dessa forma o Plano Diretor Municipal devera contemplar as diretrizes e

Propostas da seguinte forma:

e DIRETRIZES: séo indicacdes da direcdo que o desenvolvimento
sustentavel do Municipio deve seguir; revelam o0s objetivos gerais
a serem alcancados a fim de promover as fungdes sociais da
cidade e o desenvolvimento tanto urbano como rural;

¢ PROPOSTAS: sdo as acdes que redundardo na melhoria da
gualidade de vida da populacdo do presente e do futuro; sdo as
realizacbes (programas, projetos, organizacdes, obras, etc.)
planejadas em curto, médio e longo prazo, tendo em vista as

diretrizes definidas que, na préxima Fase do trabalho se
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consolidardo em forma de acbes atravées do Plano de Acdo e
Investimentos (PAI).

Seguem, portanto, as diretrizes gerais e as Propostas nelas baseadas para
o municipio de Nova Laranjeiras, segundo cada uma das vertentes da Politica de
Desenvolvimento Municipal, desenvolvidas pela Equipe Técnica Municipal, Comissao
de Acompanhamento, municipes e Equipe Técnica da Consultoria.

O levantamento participativo para a consolidacdo das Diretrizes e
Propostas aqui descritas contou com a Leitura Comunitaria através de distribuicdo de
questionarios, bem como da Leitura Técnica através das constantes discussdes e
debates propostos em reunides com a Equipe Técnica Municipal e Comissao de

Acompanhamento, identificadas no produto da Fase 2 — Analise Tematica Integrada.
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1. REORDENAMENTO TERRITORIAL

O presente tépico tem como objetivo definir diretrizes de reordenamento
territorial, considerando a realidade diagnosticada, compreendendo a definicdo de
macrozoneamento municipal, perimetros urbanos e areas de expansdo urbana,
macrozoneamento urbano, uso e ocupacao do solo e zoneamento — com destaque
das areas para o desenvolvimento de atividades econdmicas, sistema viario e

parcelamento do solo urbano.

1.1 MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Entende-se por Macrozoneamento a divisdo do territério municipal em
areas integradas denominadas Macrozonas. Essa divisdo tem como finalidade definir
suas caracteristicas, indicar suas vocacdes, ordenar o territério e orientar o
planejamento das estratégias e politicas publicas, especialmente aquelas definidoras
e/ou indutoras do processo de ocupacdo e gestdo do territdério, a partir da
compreensao das realidades das regifes do Municipio.

A patrtir das diretrizes estabelecidas para o0 municipio de Nova Laranjeiras,
com base no Macrozoneamento Municipal vigente, foram realizadas adequacdes nas
definicbes de cada macrozona, mas sem alteraces nas suas delimitacbes em mapa.
As macrozonas estabelecidas definem-se da seguinte forma, com suas respectivas

diretrizes:

1.1.1. MACROZONA DE PRODUCAO RURAL E AGROPECUARIA
SUSTENTAVEL

Definigédo:

E caracterizada por pequenas e médias propriedades, em areas com baixa
densidade populacional e declividade acentuada, com areas de pastagem e poucas
areas de remanescentes florestais. E destinada a atividades de agricultura,
principalmente através da exploracao sustentavel dos recursos naturais, e de pecuaria
de corte e leiteira, com a utilizacdo de tecnologia aliada ao cumprimento das leis de

preservagao do meio ambiente.
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Diretrizes:

e Permitir e fixar atividades agricolas, priorizando praticas
conservacionistas, para aumentar sua produtividade de maneira a
preservar o meio ambiente;

e Compatibilizar o uso e a ocupacéao rural com a protecdo ambiental,
especialmente quanto a preservacdo das areas de mananciais
destinadas a captacdo para abastecimento de agua,

e Estimular as atividades agricolas que favorecam a fixacdo do
trabalhador rural no campo;

e Atualizar as informacdes relacionadas a area rural.

1.1.2. MACROZONA ACESSO AO MUNICIPIO

Definigdo:

E caracterizada pelas areas situadas as margens das principais vias de
acesso ao municipio de Nova Laranjeiras (BR 277), numa faixa equivalente a 500m
de cada lado a partir do eixo viario, e sdo destinadas a producéo agricola controlada,
agroindustrias, exploracdo dos recursos nhaturais de forma sustentavel, e

empreendimentos voltados ao turismo rural, cultural e de recreacéo.

1.1.3. MACROZONA DE USO RESTRITO E CONTROLADO

Definigdo:

S&do areas abrangidas pelas bacias de mananciais de abastecimento de
agua (fonte natural da ETA do rio das Cobras), minas d’agua, nascentes e cOrregos
ou pertencentes a projetos ambientais especificos. Devem ter uso controlado e
requerem cuidados especiais com polui¢cdo, eroséo, assoreamento, entre outros.

Sua utilizagéo para qualquer finalidade esta condicionada a autorizacdo da
Secretaria Municipal de Agricultura, Meio Ambiente e Desenvolvimento Econdémico,
bem como parecer do CONCIDADE.

15



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Municipio de Nova Laranjeiras — PR
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel

1.1.4. MACROZONA DE PROTECAO PERMANENTE

Definicao:

Sao areas de preservacao permanente e areas definidas como protecéo
ambiental, estabelecidas em legislacdo federal, estadual ou municipal, cuja
possibilidade de uso é restrita as questdes de preservagao, conservacao, recuperacao
ou educacdo ambiental. Neste grupo enquadram-se as faixas de preservacao
permanente ao longo dos cursos d’agua, as nascentes e 0os remanescentes de mata

nativa.

1.1.5. MACROZONA URBANA

Definicao:

Sao areas destinadas ao desenvolvimento de usos e atividades urbanas,
delimitadas de modo a conter a expansédo horizontal da Sede urbana, voltada a
otimizar a utilizacao da infraestrutura existente e atender as diretrizes de estruturacao

do Municipio.

1.1.6. MACROZONA DE RESERVA LEGAL

Definicao:

Sédo areas destinadas a Reserva Indigena que correspondem a area de
preservacao permanente definida por Decreto n°. 290/ de 29/10/91, com 18.681 ha. e
registrada no CRI de Laranjeiras do Sul em 1994 e no SPU, em 1988.
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Figura 1.1 — Proposta de Macrozoneamento Municipal.

Macrozona Urbana__________ - B

Macrozona de Acesso ao

Macrozona Agropecuaria
Sustentavel/Producgéo Rural

Macrozona de Protegdo
Permanente

ot

Fonte: Plano Diretor Municipal de Nova Laranjeiras.
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1.2 PERIMETRO URBANO E AREAS DE EXPANSAO URBANA

O Perimetro Urbano delimita a Macrozona Urbana da Sede, para onde se
daréd seu crescimento e qual é o limite para novos loteamentos. Prevé areas para
expanséo urbana ao longo do horizonte do PDM, e considera sede urbana - por for¢a

de Lei Municipal.

1.2.1. Qualificacado Urbanistica do Solo Municipal

Zona urbana:

Area efetivamente urbanizada do municipio, delimitada pelo perimetro
urbano definido por lei municipal.

Zona de expansao urbana:

Area contigua & zona urbana do municipio, em vias de urbanizac¢&o ou de
urbanizacao prevista.

Zona rural:

Por exclusédo, o restante do territdrio municipal.

1.2.2. Importancia da correta delimitagcdo do Perimetro Urbano

e Possibilidade de parcelamento para fins urbanos;

e Politica de dotacéo de infraestrutura urbana;

e Politica de controle da expanséo, do uso e da ocupacdo do solo
urbano;

e Evitar a expansao urbana sobre éreas inadequadas;

e Evitar vazios urbanos e especulacéo imobiliaria;

e Tributagéo.

1.2.3. Qualificagdo Urbanistica do Solo Urbano

1) Critério da LOCALIZACAO:
e Codigo Tributario Nacional (Lei N° 5.172/66);
e Base para a cobranca do IPTU;
e Existéncia de pelo menos dois dos melhoramentos construidos ou
mantidos pelo Poder Publico (Art. 32, 81° da Lei N° 5.172/66):
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a) meio fio, sarjeta ou calgamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

b) abastecimento de agua;

c) sistema de esgotos sanitarios;

d) rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar;

e) escola priméria ou posto de salude a uma distancia méaxima de 3 (trés)

quildmetros do imovel considerado.

2) Critério da DESTINACAO:

Lei N° 5.868/72, Art. 6°. Para fim de incidéncia do Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural (...), considera-se imovel rural aquele que se destinar a
exploracdo agricola, pecuéria, extrativa vegetal ou agroindustrial e que,
independentemente de sua localizagao, tiver area superior a 1 (um) hectare.

Paragrafo Unico. Os imoveis que ndo se enquadrem no disposto neste
artigo, independentemente de sua localizacdo, estdo sujeitos ao Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, a que se refere o artigo 32 da Lei n®5.172/66
(Codigo Tributério).

e Do ponto de vista tributario prevalece o Critério da Destinacéao;

e N&o h& a necessidade de ampliar o Perimetro Urbano para a
incidéncia do IPTU (Por ex.: Chacaras de lazer), conforme disposto
no 82° do Art. 32 da Lei N° 5.172/66 (Codigo Tributario Nacional):
“A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou
de expanséo urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos
orgdos competentes, destinados a habitacdo, a industria ou ao
comércio, mesmo que localizados fora das zonas definidas nos

termos do paragrafo §1°” (mencionados no item anterior).

3) Critérios Urbanistico-ambientais:
e Adelimitagdo do Perimetro Urbano deve obedecer apenas a critérios

urbanisticos e ambientais.

1.2.4. Critérios para a delimitagdo do Perimetro Urbano

e Protecdo dos mananciais que abastecem a cidade;
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e Geologia e geomorfologia mais adequada - evitar varzeas, areas
com topografia acidentada, areas sujeitas a escorregamento, solos
com pouca capacidade de suporte para fundacoes, etc.;

e EXxisténcia de areas de preservacéao ecoldgica;

e Existéncia de barreiras naturais e artificiais: rios, lagos, matas,

serras, rodovias, ferrovias, etc.

1.2.5. Problemas de Dimensionamento

Perimetro superdimensionado:
e Expanséo desordenada da mancha urbana;
e Dificuldade para a expanséo da rede de infraestrutura urbana;
e Vazios urbanos;
e Especulacdo imobiliaria.
Vazios urbanos:
e Glebas ndo parceladas ou néo utilizadas localizadas internamente a
malha urbana servidas por infraestrutura;
e Retencao especulativa do solo urbano.
Perimetro subdimensionado:
e Incentivo a ocupacao irregular do solo;

e Necessidade de alteragbes frequentes na lei.

Conforme analise preliminar, considerando-se a existéncia de areas ainda
desocupadas, somado a desaceleracdo do crescimento da populacdo urbana, a
proposta para manter o atual perimetro urbano vem ao encontro da funcédo do Plano
Diretor Municipal de induzir a ocupacdo de vazios urbanos privilegiadamente
localizados em areas atendidas por infraestrutura com edifica¢des subutilizadas, bem
como de areas adjacentes a malha, impedindo o crescimento desordenado que gera
inUmeros problemas sociais e financeiros tanto ao poder publico quanto a populagéo.

Juntamente com o instrumento de Macrozona de Ocupacao Prioritaria, o
perimetro fara com que sejam projetados e implantados loteamentos, conforme a
necessidade, em determinadas areas, proporcionando continuidade do sistema viario
e preservando areas ainda com atividades predominantemente rurais, anteriormente

inseridas no perimetro urbano.
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As areas urbanas inclusas no perimetro atenderdo o0 crescimento
demografico e suprirdo a reserva de area para moderar a dindmica imobiliaria dentro
do horizonte do PDM.

Figura 1.2 — Proposta do Perimetro Urbano da Sede.
|

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
1.3 MACROZONEAMENTO URBANO

Restrito as regides contidas no perimetro urbano, as Macrozonas Urbanas
definidas buscam compor conjuntos de orientacdo para a Sede e resolver questdes
especificas de cada regido. Para esta, ficam definidas as seguintes Macrozonas:

1.3.1. MACROZONA DE OCUPACAO CONSOLIDADA
Definicao:

Compreende a area de ocupacao ja consolidada e constitui a maior parte

da area residencial, comercial e institucional da Sede urbana.
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Diretriz:

Ficam permitidas nesta Macrozona a ocupacédo residencial e comercial

controlada e atividades produtivas voltadas as atividades de lazer, cultura e esporte,

e de cultos, que ndo sejam incébmodas.

Objetivos:

Controlar a ocupacdo através da taxa de ocupacdo, indice de
aproveitamento e taxa de permeabilidade, restringindo assim a
impermeabilizacéo do solo;

Estimular e orientar a utilizacdo de materiais que favorecem a
permeabilidade do solo nas calgcadas, pistas de rolamento e pragas;
Controlar o adensamento e a instalacéo de atividades geradoras de
trafego;

Melhorar a acessibilidade e mobilidade urbana em calcadas;
Garantir melhor aproveitamento da infraestrutura existente;

Garantir ventilacao e iluminacdo adequadas, com bom espacamento

entre os edificios.

1.3.2. MACROZONA DE OCUPACAO PRIORITARIA

Definigdo:

Caracteriza-se por area nao utilizada para fins urbanos, subutilizada ou nao

parcelada e necessariamente situada de tal forma dentro do perimetro urbano que

configura entrave ao desenvolvimento da cidade caracterizando:

e Especulacao imobiliaria;
e Desperdicio de infraestrutura urbana instalada;
e Interrupcédo da malha viaria prejudicial a circulacao urbana;

e Foco de vetores de doencas e de inseguranca.

Diretriz:

Tal area tem prioridade de ocupacao (parcelamento ou edificacéo para fins

urbanos) sobre qualquer area de Expansdo Urbana externa ao Perimetro Urbano, e

tem por objetivo 0 aumento de oferta de lotes para uso residencial ou para atividades

produtivas de baixo impacto, bem como a busca por melhoria da qualidade de
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circulagéo e vizinhanga. Nestes lotes poderao incidir os instrumentos de Edificagéo ou
Utilizagdo Compulsoéria, de Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no
Tempo e de Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica como
forma de obrigar os proprietarios dos imoveis urbanos a cumprir a funcéo social da
propriedade.

Podera ser aplicado também o Direito de Preempcdo sobre tal area,
havendo Lei Complementar Municipal especifica para tanto, assim como no caso dos

instrumentos anteriormente citados.

Objetivos:

e Ampliar oferta de lotes urbanos em areas dotadas de infraestrutura
para fins residenciais ou para atividades produtivas;

e Aplicar instrumento de Edificagdo ou Utilizacdo Compulséria
definindo coeficiente de aproveitamento minimo e prazo para seu
cumprimento, que se expirado redunda na aplicacdo do IPTU
Progressivo no Tempo;

e Aplicar o Direito de Preempcdo em areas ja parceladas néo
ocupadas ou subutilizadas.

Figura 1.3 — Proposta do Macrozoneamento Urbano da Sede.

MC - MACROZONA DE OCUPACAO
CONSOLIDADA

- MEIS - MACROZONA DE OCUPAGAO
PRIORITARIA
| | [ |
Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
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1.4 USOE OCUPACAO DO SOLO

Tem como objetivo disciplinar como sera ocupado o solo urbano da cidade:

as zonas residenciais, comerciais e prestadoras de servi¢cos, industriais e outras.

Harmoniza a implantagéo de atividades e usos diferenciados, mas complementares

entre si; e disciplina os indices urbanisticos: altura maxima de pavimentos, area

minima do lote, recuos minimos frontais e laterais, taxa de ocupacdo maxima, taxa de

permeabilidade minima e testada minima do lote, entre outros.

1.4.1. CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO

1.

Usos permitidos (ou adequados): compreendem as atividades
gue apresentem clara compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da zona correspondente;

Usos permissiveis: compreendem as atividades cujo grau de
adequacado a zona dependera da andlise do Conselho Municipal
da Cidade (CONCIDADE) e outras organizacdes julgadas afins,
como por exemplo mediante anuéncia obrigatéria de 75% (setenta
e cinco por cento) de, no minimo, oito vizinhos lindeiros e
imediatos ao imével em questdo, e quando observada a
obrigatoriedade de EIV, em conformidade com os artigos 36 e 37
da Lei Federal n® 10.257/01 — Estatuto da Cidade;

Usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua
categoria, porte ou natureza, Sao nocivas, perigosas, incobmodas e
incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona

correspondente.

1.4.2. INDICES DE OCUPACAO DO SOLO

o g bk w N e

Area minima do lote de meio de quadra e de esquina;
Testada minima do lote de meio de quadra e de esquina;
Recuo frontal, afastamentos laterais e de fundos minimos;
Taxa de Ocupacdo maxima,;

Coeficiente de Aproveitamento (minimo, basico e maximo);

Taxa de Permeabilidade minima;
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7. Altura maxima e nimero méaximo de pavimentos.

1.4.3. DEFINICAO DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO

Os parametros urbanisticos de ocupacédo de uma edificacdo dentro de um
terreno sdo fundamentais para uma cidade, pois sdo capazes de controlar seu
adensamento, buscando garantir o bem-estar de seus cidaddos e a reducédo dos
impactos no meio urbano. Todos estes parametros ou indices se inter-relacionam
entre si, estando o potencial construtivo em um lote atrelado a todos eles aplicados
simultaneamente.

O Potencial Construtivo determina a area construida permitida para uma
edificacdo em um terreno. Ele € determinado pela aplicacdo simultanea da taxa de
ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, nUmero de pavimentos, recuo frontal e

afastamentos laterais e de fundos.

1) Area minima do lote (de meio de quadra e de esquina):

Area minima do lote é a minima area superficial do lote, medida em metros

qguadrados (m?) e estabelecida segundo a zona de localizacéo.

2) Testada minima do lote (de meio de quadra e de esquina):

A testada minima do lote € o indice que define a largura do terreno
(incluindo os muros laterais, se existirem), sendo o comprimento da linha que separa
o logradouro publico da propriedade particular e que coincide com o alinhamento
existente ou projetado pelo Municipio, normalmente estabelecido segundo a zona de

localizagéo.
3) Recuo frontal, afastamentos laterais e de fundos minimos:
O Recuo Frontal de uma edificacdo € a menor distancia entre qualquer

ponto da edificacdo ao alinhamento (frente) do terreno e € aplicado a todos os

pavimentos a partir do térreo.
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O Afastamento Lateral ou Afastamento de Fundos de uma edificacéo é a

distancia das diversas faces externas da edificac@o as divisas laterais e de fundos do

terreno, medidas perpendicularmente em relacdo as mesmas, e sao aplicados a todos

0S pavimentos a partir do térreo.

Figura 1.4 — Recuo Frontal e Afastamentos Lateria e de Fundos.

Recuo
Lateral

Recuo de Fundos

/

*

—> Lote

Recuo
Lateral

> Edificacao

Recuo Frontal

Fonte: Lider Engenharia e Gestédo de Cidades.

Visando garantir iluminacg&o, ventilacéo e insolacdo adequadas para uma

edificacdo, os afastamentos laterais e de fundos séo definidos proporcionalmente a

altura da edificacdo. Assim quanto mais alta for a edificacdo, maiores devem ser seus

afastamentos em relacdo aos terrenos vizinhos, conforme exemplificado na Figura a

sequir.
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Figura 1.5 — Diferentes Afastamentos Laterais e de Fundos.

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.

Para efeito de aplicacdo do recuo frontal nos lotes de esquina, sera
considerada como frente as duas dimensfes, contadas do alinhamento predial,

conforme demonstrado nas Figuras a seguir.

Figura 1.6 — Exemplo de Recuo Frontal em lotes de esquina.

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
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Figura 1.7 — Exemplo de Recuo Frontal em lotes de esquina.

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.

4) Taxa de Ocupagédo Maxima:

A Taxa de Ocupacdo (TO) é a relacdo entre a area de projecdo da

edificacdo e a area do terreno, conforme demonstrado na Figura a seguir.
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Figura 1.8 — Taxa de Ocupacéo.

Taxa de Ocupagéo

Nao muda T.O

Fonte: Lider Engenharia e Gestdo de Cidades.

A Figura a seguir demonstra diferentes possibilidades de edificagdo num
mesmo terreno com o mesmo Potencial Construtivo (Coeficiente de Aproveitamento -
CA), mas com Taxas de Ocupacéo distintas. No primeiro caso aplicou-se uma Taxa
de Ocupacao de 25%, obtendo-se assim um maior nUmero de pavimentos, € no
segundo caso, com Taxa de Ocupacao maior (50%), obteve-se um niamero menor de

pavimentos. Em ambos os casos a area construida foi a mesma:

29



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Municipio de Nova Laranjeiras — PR
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel

Figura 1.9 — Coeficiente de Aproveitamento x Taxa de Ocupagéao.

25%

Fonte: Lider Engenharia e Gestédo de Cidades.

Ou seja, com um mesmo CA, podemos construir mais ou menos
pavimentos, mas a mesma area total, dependendo da Taxa de Ocupacao permitida
no lote. Porém no primeiro caso teremos uma constru¢cdo mais verticalizada e no

segundo uma mais horizontal.

5) Coeficiente de Aproveitamento (minimo, basico e maximo):

O Potencial Construtivo determina a area construida permitida para uma
edificacdo em um terreno. Ele € determinado por um indice denominado Coeficiente
de Aproveitamento (CA) ou indice de Aproveitamento (IA), que multiplicado pela area
do terreno se obtém a area maxima de constru¢do permitida, considerando TODOS

0S pavimentos.
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Figura 1.10 — Potencial Construtivo: indice ou Coeficiente de Aproveitamento.

Fonte: Lider Engenharia e Gestédo de Cidades.

O Coeficiente de Aproveitamento de um terreno € determinado em funcéo
do zoneamento em que se insere. Quanto menor o Coeficiente de Aproveitamento de
um terreno, menos area poderé ser edificada dentro dele.

Algumas partes da edificacdo, respeitados alguns limites, ndo sao
computadas no calculo do potencial construtivo, como subsolo, garagem, um unico
pavimento sob pilotis, atico e cobertura, sacadas, caixa d’agua, caixa de escadas e
de elevador, casa de maquinas, guaritas, etc.

O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

e Coeficiente de Aproveitamento minimo — CA min. — refere-se ao
parametro minimo de ocupacao do solo, para fins de caracterizar a
subutilizacdo do imovel na aplicacdo dos instrumentos de
cumprimento da funcéo social da propriedade;

e Coeficiente de Aproveitamento basico — CA basico — refere-se ao
indice construtivo permitido para a zona, sem incidéncia de outorga
onerosa do direito de construir;

e Coeficiente de Aproveitamento maximo — CA max. — refere-se ao
indice construtivo permitido mediante a outorga onerosa do direito
de construir, conforme previsto na Lei Federal n°® 10.257/2001 —
Estatuto da Cidade.
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8) Taxa de Permeabilidade Minima:

A Taxa de Permeabilidade (TP) determina a area permeavel minima em
um terreno edificado, ou seja, a area descoberta, sobre terreno natural e dotada de
vegetacao que contribua para o equilibrio climético e propicie alivio para o sistema
publico de drenagem urbana em uma edificacao.

E calculada pela relacdo entre a area descoberta e permeéavel do terreno e
a sua area total. A Figura a seguir exemplifica a aplicacdo da taxa de permeabilidade

minima num lote, representada pelas areas verdes do mesmao.

Figura 1.11 — Taxa de Permeabilidade Minima.

-> Lote

-> Impermeavel
-> Permeavel
-> Edificacao

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.

A manutencéo da area permeéavel de um terreno € muito importante! Além
de contribuir para o equilibrio climéatico e embelezamento da cidade, também permite
0 escoamento e absor¢cdo das aguas de chuva, auxiliando no combate as inundacdes
gue tanto afetam as cidades.

9) Altura Maxima e Numero de Pavimentos:
Sao os parametros que limitam a altura de uma edificagdo. A altura maxima

inclui todos os elementos construtivos da edificagéo situados a partir do nivel do meio-
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fio do logradouro até a laje do ultimo pavimento tipo. O nimero de pavimentos €

contado a partir do pavimento térreo até o ultimo pavimento tipo.

Figura 1.12 — Altura Madxima e Nimero de Pavimentos.

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
1.5 DO ZONEAMENTO URBANO

Na proposta de reordenamento territorial da revisdo do PDM, o zoneamento
urbano foi reavaliado e reorganizado através da unificacdo de zonas semelhantes e

padronizacao no zoneamento adotado na Sede Municipal e Distrito de Sao Sebastido.

1.5.1. ZONA RESIDENCIAL I (ZR1)

hY

Aquela predominantemente destinada a implantagdo de moradias
unifamiliares, habitacéo coletiva e atividade comercial e de servigos de pequeno e
médio porte, localizando-se basicamente no entorno imediato da Zona de Comércio e
Servigos.

E a Zona antes denominada de Macrozona de Consolidac¢do, onde existem
ocupacoes residenciais consolidadas e infraestrutura urbana existente e/ou em

ampliacdo, com baixa fragilidade ambiental, que comporta adensamento. O objetivo &
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o de permitir adensamento desde que haja manutencéao e ampliacdo de infraestrutura

existente.

1.5.2. ZONA RESIDENCIAL Il (ZR2)

Aquela destinada ao uso habitacional de e atividade comercial e de
servicos de pequeno porte, localizando-se nas periferias do quadro urbano.

E a Zona antes denominada de Macrozona de Expans&o Prioritaria, onde
0 uso predominantemente sera residencial. Tem por objetivo intensificar e consolidar
a ocupacao existente, priorizando melhorias no atendimento de infraestrutura e oferta
de servicos publicos, estruturando a paisagem urbana. Objetiva também a ocupacéo

dos vazios urbanos existentes.

1.5.3. ZONA DE COMERCIO E SERVICOS (ZCS)

Aquela com predominancia de usos comerciais e servigos, localizada na
area central da Sede do Municipio, compreendida em sua maior parte ao longo da BR
277.

E a Zona antes denominada de Macrozona Preferencial, dotada de
infraestrutura e equipamentos urbanos, onde se concentram as principais instituicbes
e estabelecimentos comerciais, sendo também admitido o uso residencial. Tem por

objetivo manter o padrédo de urbanizacao atual.

1.5.4. ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Aquela destinada ao desenvolvimento de assentamentos urbanos
vinculados a programas habitacionais de interesse social ou programas de
regularizacao fundiaria de iniciativa publica ou privada, na forma estabelecida em lei,
que em funcdo de suas caracteristicas requeiram tratamento urbanistico especifico.

E a Zona antes denominada de Macrozona Especial de Interesse Social. O
objetivo € o de permitir adensamento de habitagcbes populares possibilitando a
populacdo de baixa renda o acesso a moradias desde que haja manutencédo e

ampliacédo de infraestrutura existente.
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1.5.5. ZONA INDUSTRIAL (ZI)

Aquela com predominéncia de atividades industriais, bem como das
atividades que Ihes sdo complementares, localizada na regido periférica a oeste da
malha urbana da Sede.

E a Zona antes denominada de Macrozona Industrial, que corresponde as
areas direcionadas preferencialmente a implantacdo de atividades de producéo
econdmica potencialmente incdmodas, nocivas e perigosas e geradoras de
sobrecarga no trafego a area urbanizada, com o uso predominantemente de servigos

de médio e grande porte e industriais, sendo ainda permissivel o uso residencial.

1.5.6. ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL (ZPA)

E a Zona antes denominada de Macrozona de Preservacdo, que
compreende as areas de preservacdo permanente e também sujeitas as inundacgdes,
erosao e com cobertura arbérea significativa, onde deve ocorrer a implantacdo de
parques lineares, destinados as atividades de recreacéo e lazer, a protecdo de matas
ciliares, a facilitar a drenagem urbana e a preservar areas criticas, sendo essas areas
nao parcelaveis e ndo edificaveis — em conformidade com o Novo Cédigo Florestal
Nacional, Lei Federal n® 12.651/2012 e suas atualizagbes que, na maioria das vezes,
apresentam remanescentes de vegetacdo nativa que necessitam ser conservados,
mas que comportam usos turisticos e de lazer. O objetivo € destinar estas areas para

a conservacao, fins recreativos, culturais, esportivos e turisticos.

Tabela 1.1- Proposta de indices Urbanisticos de Ocupaco do Solo das Zonas Urbanas.

CA. | TO. | TP.min. | Node ] Recuos
Zona | oo 2 0 : Testada min.
asico max. (%) Pavim. (m2/m) Frente Lateral Fundos
ZCS 3 75% 10 8 250/10 0(4) 1,50 (1) 1,50 (2)
ZR1 1 75% 20 4 250/10 3,00 1,50 (1) 1,50 (2)
ZR2 1 50% 20 4 250/10 3,00 1,50 (1) 1,50 (2)
ZEIS 1 50% 15 2 125/10 3,00 1,50 (1) 1,50 (2)
ZI 1 85% 10 4 2.550/50 5,00 1,50 (1) 2,50 (2)
ZPA | 0,3(3) | 15% (3) | 50% (3) 23 - 5,00 (3) 2,50 (1) 2,50 (2)

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.

(1) Em construcdes de alvenaria, sem aberturas laterais ndo ha necessidade de recuo lateral,
desde que sejam cumpridos os parametros minimos de iluminagéo e ventilagao dos
ambientes.

(2) Em construgdes de alvenaria, sem aberturas para os fundos ndo ha necessidade do recuo
dos fundos, desde que sejam cumpridos os parametros minimos de iluminagdo e ventilacao
dos ambientes.
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(3) Somente serdo aplicados esses parametros para os empreendimentos que obtiverem a
concessoes das licengas ambientais emitidas pelo 6rgdo ambiental competente.
(4) Obrigatorio o recuo frontal minimo de 3 metros para o uso residencial.

Em relacdo aos lotes de esquina, fica definido que, para os novos

loteamentos, 0s mesmos deverdo ter um acréscimo de 20% em sua area minima.

Em relacdo aos tipos de usos do solo, ficam classificados, definidos e

relacionados quanto as seguintes atividades:

As atividades, segundo suas categorias, classificam-se em:

Uso Habitacional: edificacfes destinadas a habitacdo permanente
podendo ser:

a) Unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia a uma so6
familia;

b) Coletiva horizontal: edificacdo composta por mais de 2 unidades
residenciais autbnomas, agrupadas horizontalmente com areas de
circulacdo interna comuns a edificacdo e acesso ao logradouro
publico;

c) Coletiva vertical: edificagdo composta por mais de 2 unidades
residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com areas de
circulacdo interna comuns a edificacdo e acesso ao logradouro
publico;

d) Habitacdo de Uso Institucional — edificacdo destinada a
assisténcia social, onde se abrigam estudantes, criancas, idosos e
necessitados, tais como: Albergue, Alojamento Estudantil, Casa do
Estudante, Asilo, Convento, Seminario, Internato e Orfanato;
Habitacdo transitéria: Edificacdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitdrio, onde se recebem hdspedes mediante
remuneracao, subclassificando-se em:

a) Habitacao transitéria 1: Apart-Hotel e Penséo.

b) Habitac&o transitéria 2: Hotel e Pousada.

c) Habitacao transitoria 3: Motel.

Uso Institucional: edificios publicos, destinados a comportar
atividades executadas pelo poder publico. Incluem Prefeitura,
Céamara de Vereadores, Unidade de Saude, entre outros.
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VI.

Usos Comunitérios: destinados a educacdo, lazer, cultura, saude,
assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de ocupacao
especificos, subclassificando-se em:

a) Uso Comunitario 1: atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial,

b) Uso Comunitario 2: atividades que impliguem em concentracao
de pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes viarios
especiais;

c¢) Uso Comunitério 3: atividades de grande porte, que impliguem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso
residencial e sujeitas a controle especifico.

Comeércio e Servico: atividades pelas quais fica definida uma
relacéo de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacao de
mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo
de méo-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, subdivido em:
a) Comeércio e Servico Vicinal e de Bairro: atividade comercial
varejista de pequeno e médio porte, destinada ao atendimento de
determinado bairro ou zona;

b) Comércio e Servico Setorial: atividades comerciais varejistas e de
prestacdo de servicos, destinadas ao atendimento de maior
abrangéncia;

c) Comércio e Servico Geral: atividades comerciais varejistas e
atacadistas ou de prestacdo de servicos, destinados a atender a
populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em area propria;

d) Comércio e Servico Especifico 1: atividade peculiar cuja
adequacao a vizinhanca e ao sistema viario depende de andlise
especial.

Industrial: atividade pela qual resulta a producéo de bens pela
transformacao de insumos, subdividida em:

a) Industria Tipo 1: atividades industriais compativeis com o0 uso

residencial, ndo incOBmodas ao entorno;
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b) Industria Tipo 2: atividades industriais compativeis ao seu entrono
e aos parametros construtivos da zona, nao geradoras de intenso
fluxo de pessoas e veiculos;

c¢) Industria Tipo 3: atividades industriais em estabelecimentos que
implique na fixacdo de padroes especificos, quando as
caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizacdo, de

trafego, de servi¢cos urbanos e disposicéo dos residuos gerados.

As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de

servicos e industrial classificam-se quanto a natureza em:

perigosa: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidacdes, producdo de gases, poeiras, exalacdo de detritos
danosos a saude ou que eventualmente possam pér em perigo
pessoas ou propriedades circunvizinhas;

nocivas: atividades que impliguem a manipulacdo de ingredientes,
matérias-primas ou processos que prejudiguem a saude ou cujos
residuos sélidos, liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, o
solo e/ou os cursos d’agua;

incbmodas: atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes,
gases, poeiras, exalacdes ou conturbacées no trafego, inducdes a
implantacdo de atividades urbanisticamente indesejaveis, que
venham incomodar a vizinhanca e/ou contrariem o zoneamento do

Municipio.

As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de

servicos e industrial classificam-se quanto ao porte em:

Pequeno porte: area de construcao até 150 m2 (cento e cinquenta
metros quadrados);

Médio porte: area de construcdo acima de 150 m2 (cento e cinquenta
metros quadrados) e 600 m? (seiscentos metros quadrados);
Grande porte: area de construcao superior a 600,00 m2 (seiscentos

metros quadrados).
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Tabela 1.2 — Proposta de Classificagdo dos Usos do Solo das Zonas Urbanas.

A Permitido Permissivel Proibido
H2-H3-H5-CS1-CS2 | HL-E2-E3-11-CS3 -
ZCs “El-Ea csa H4—E4-12-13
7R1 H1—H2—ggl—H4—El— H5—E2—E_4IIC82—CS3 E3_CS4—12-13
H3-H4-H5-E4-E2- E2-E3-CS3-CS4-12
ZR2 H1-H2-El1-CS1 cS2— 11 3
H3 -H4 -H5-E3-CS2
ZEIS H1-H2 - CS1 - E4 El-E2-11  CS3-CSA—12-13
H2 —H3-H4 —H5 - E1 -
Zl CS2-CS3-CS4-11-12 H1-CS1-13 E2 —E3—E4
H1-H2-H3-H4-H5-
ZPA - E4 El1-E2-E3-CS1-CS2
—CS3-CS4-11-12-13

Fonte: Lider Engenharia e Gestédo de Cidades.

Figura 1.13 — Proposta do Zoneamento Urbano da Sede.

Ja- A

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.

1.6 SISTEMA VIARIO

A classificagcdo e hierarquizagdo das vias do sistema viario determina as
dimensdes minimas das vias e das faixas de dominio e projeta as novas vias para 0s
futuros loteamentos e seus padrdes, de forma a manter a continuidade do sistema
viario e suas dimensdes.
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N7

1.6.1. VIAS MUNICIPAIS

a) Vias Regionais: possuem largura definida de acordo com legislacéo
especifica, possuindo a fungcédo de conduzir, de forma expressa, o
trdfego com origem e/ou destino fora do territério do Municipio, séo
compostas pelas rodovias BR 277 e PR 473;

b) Vias Principais: compreende as vias de maior trafego, de

interligacéo entre as principais comunidades rurais, e onde trafega o

transporte escolar, com a finalidade de promover a circulacdo no

interior do municipio;
c) Vias Secundarias: compreende as demais vias rurais do municipio,
caracterizadas pelo deslocamento do trafego local, de baixa

velocidade.

Tabela 1.3 — Proposta para o Perfil das Vias Municipais.

. . - . Faixas de ] =
Categorias Caixa minima Pista de o Inclinacéo Rampa
) ; manutencao Aot o

das vias da via (m) rolamento (m) (m) minima (%) maxima (%)

Vias (E) 5,50 (E) 2,00
Principais 15 (D) 5,50 (D) 2,00 0.5 20

Vias (E) 4,00 (E) 2,00

Secundarias 12 (D) 4,00 (D) 2,00 0.5 20

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
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N7

1.6.3. VIAS URBANAS

VIA ARTERIAL: Seu conjunto forma a estrutura viaria primaria da cidade.

S&o as vias destinadas a receber um maior fluxo de trafego. Definem os principais

acessos da cidade e ligacdes intraurbanas.

VIA COLETORA: Aquela que recebe e distribui o trafego procedente das

vias locais e alimenta as arteriais.

VIA LOCAL: Aquela destinada ao atendimento local, estando geralmente

em areas confinadas por vias de maior importancia.

Cabe destacar, a importancia de considerar a continuidade da maior parte

das vias existentes nas malhas urbanas no momento da projecao e da implantacéo

de novos loteamentos.

Tabela 1.4 — Proposta para o Perfil das Vias Urbanas.

Caixa

Cateqgoria minima Pista de Faixa de Passeio Canteiro Inclinacdo | Rampa
s dasgvias davia rolamento (m) estacionamento calcado central minima maxima
(m) (m) (m) (m) (%) (%)
. (E) 4,00 (E) 2,50 (E) 4,00
Arterial 22,00 (D) 4.00 (D) 2.50 (D) 4.00 1,00 0,5 20
(E) 3,00 (E) 2,50 (E) 3,50
Coletora 18,00 (D) 3,00 (D) 2,50 (D) 3.50 0,5 20
(E) 3,00 (E) 2,00 (E) 2,50 )
Local 15,00 (D) 3,00 (D) 2,00 (D) 2.50 0,5 20
Ciclovia 1,50 1,50 - - - 0,5 7

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
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Figura 1.14 — Proposta de Hierarquizacao do Sistema Viario Urbano da Sede.
|

ARTERIAL

COLETORA

LOCAL

I

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
1.7 PARCELAMENTO DO SOLO

Quanto ao parcelamento do solo para fins urbanos, o mesmo é disciplinado
através da respectiva Lei Municipal n® 800/2011 e alteracdes posteriores, a qual faz
as exigéncias que os loteamentos devem conter em termos de equipamentos urbanos,
tais como: rede de distribuicdo de agua, rede de energia elétrica, vias implantadas,
pavimentadas, sinalizadas e identificadas, passeios construidos e pavimentados,
sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario em cada lote, lixeiras para coleta
seletiva de lixo, e arborizacéo; e como a execucédo destes sera garantida ao adquirente
de lote, e determina condi¢des a serem cumpridas pelo loteador. Seus objetivos séo:

e Orientar o projeto e a execu¢cdo de qualquer empreendimento que
implique parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

e Prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em
areas inadequadas;

e Evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades
urbanas;

e Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade nos processos de parcelamento do solo

para fins urbanos.
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2. PROPOSTAS PARA GARANTIR OS DIREITOS A CIDADE SUSTENTAVEL

O presente topico tem como objetivo definir propostas especificas,
incluindo localizacdo, considerando a realidade diagnosticada e os objetivos e
diretrizes definidos, de forma a garantir os direitos a terra urbana, moradia,
saneamento ambiental, infraestrutura urbana, transporte, servi¢cos publicos, trabalho
e lazer.
Desta forma, tais propostas devem ser pautadas segundo 0s principios e
objetivos gerais do Plano Diretor Municipal, que s&o:
I. Educacéo e conscientizacao;
Il.  Sustentabilidade ambiental,
lll.  Crescimento e equidade econdmica;
IV. Democracia participativa;

V. Exercicio pleno de direitos e deveres sociais.

Educacao e conscientizacdo devem ser compreendidas como 0 processo
permanente de construgdo de conhecimentos e tomada de consciéncia sobre a
realidade que permitam que os grupos sociais decidam sobre seu préprio modo de
ser, viver e organizar-se politica, econémica, social e culturalmente.

Sustentabilidade ambiental deve ser compreendida como o processo pelo
gual se garante o equilibrio entre a utilizacdo dos recursos naturais com a manutencao
do equilibrio ecoldgico, em termos de conservacdo, recuperacdo e preservagao
ambiental, respeitando a atual e as futuras geracoes.

Crescimento e equidade econdémica devem ser compreendidos como
trabalho e aumento de renda para todos com distribuicdo e acesso equitativo as
condi¢cbes e meios de producao e comercializacao.

Democracia participativa deve ser compreendida como a participacao e a
corresponsabilidade dos diferentes grupos sociais nos processos de tomada de
decisdo com iguais oportunidades de acesso e dominio das informacdes pertinentes.

Exercicio pleno de direitos e deveres sociais deve ser compreendido como
acOes executadas pelo Poder Executivo para garantia do exercicio pleno dos direitos
a saude, a educacdao, ao lazer, a cultura, a seguranca, a moradia e ao trabalho digno,

principalmente aos grupos sociais vulneraveis que ndo possuem acesso a oferta pelo
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mercado e se apresentam em condicbes de desigualdade social e econémica —
Deveres dos cidadaos.

2.1. ASPECTO REGIONAL

DIRETRIZ:

e Criacdo de eixo de desenvolvimento econdémico ao longo das
margens da BR 277 e PR 473, com o incentivo ao comércio e

industria local e estruturacéo do Centro de Eventos do Municipio.

PROPOSTAS:

¢ Instalacdo de Barracfes Industriais;

e Criacdo e implantacdo de parque ou zona industrial.

2.2. ASPECTO AMBIENTAL

DIRETRIZ:

e Desenvolver acdes de protecdo ao meio ambiente e programas de

conscientizacao pela sustentabilidade.

PROPOSTAS:

e Protecao de fontes, preservacao e recuperacao de matas ciliares;

e Adquirir mudas através de convénios com o governo do estado ou
por compra direta;

e Manutencdo da coleta do lixo e implantacdo da coleta seletiva do
lixo;

¢ Definir indicadores de monitoramento das questdes ambientais;

e Promover a fiscalizagdo ambiental.
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2.3. ASPECTO SOCIOECONOMICO
DIRETRIZES:

e Acdo integrada nas areas carentes do municipio, com atuacdo nas
areas de habitagcdo, do desenvolvimento humano e de parceria do
poder publico com instituicdes privadas para programas de inclusao
social;

e Programa de desenvolvimento de tecnologia para o aumento de
produtividade da cadeia produtiva agropecuaria,

e Programas de Incentivo ao Associativismo para Pequenos
Empreendimentos Rurais;

PROPOSTAS:

e Ampliacdo e Melhoria da Rede Fisica de Atendimento
Socioassistencial;

e Aquisi¢do de veiculos e equipamentos;

¢ Incentivo a qualificacdo de méo de obra local,

2.4. ASPECTO SOCIOESPACIAL
DIRETRIZES:

e Implantagdo da legislacdo urbanistica, com o planejamento dos
servicos e obras de infraestrutura para o ordenamento do espaco e
desenvolvimento sustentavel do municipio;

e Implantacdo de Politicas Habitacionais, que visem reduzir as
demandas existentes com infraestrutura adequada e realocacgéo das
habitacdes em situacéo de risco;

e Regularizacdo fundidria no Municipio em parceria com 0rgaos
estaduais e federais;

PROPOSTAS:

Construgao de novas unidades habitacionais;

Processos de regularizac¢do fundiaria urbana e rural;

45



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Municipio de Nova Laranjeiras — PR w

Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel

2.5.

ASPECTOS DE INFRAESTRUTURA E SERVICOS PUBLICOS,

DIRETRIZ:

Fornecer servigos publicos que visem a qualidade de vida da
populacdo, com o atendimento das demandas em salde, educacao,
cultura e esporte, servigcos essenciais, obras de infraestrutura e

programas habitacionais.

PROPOSTAS INFRAESTRUTURA:

Incentivar a execucgao de calgadas nas vias ndo contempladas;
Padronizar a construcao de calcadas;

Promover a manutencao da arborizacao;

Ampliar o numero de pocos e redes de distribuicdo de agua nas
comunidades;

Criar associacao de catadores de residuos reciclaveis;

Construir galpdo para separacao dos residuos reciclaveis;

Criar e implantar programa de coleta seletiva;

Elaborar o Plano Municipal de Destinacédo dos Residuos Sélidos;
Promover a manutencdo da drenagem pluvial nas vias nao
pavimentadas e rurais;

Implantar rede de iluminacdo publica na zona rural e promover a
manutencdo e ampliacdo da rede existente;

Ampliar os servigos de saneamento basico;

Reestruturacao dos prédios publicos e vias publicas com obras de
mobilidade;

Realizacdo de obras de pavimentacao e obras complementares no
sistema viario municipal,

Readequar a sinalizacao viaria, sentido e perfil das vias urbanas e
rurais;

Regulamentar as vagas de estacionamento;

Promover a renovacdo de veiculos e equipamentos para o

atendimento de obras de infraestrutura;
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e Implantar ciclovias e ciclofaixas;

PROPOSTAS SAUDE:

e Ampliacdo e reforma da rede fisica de atendimento em saude para

atender a demanda.

PROPOSTAS EDUCACAO:

e Ampliacdo e reforma da rede fisica de atendimento em educagéo
para atender as normas de acessibilidade universal.

PROPOSTAS ESPORTE, CULTURA E TURISMO:

e Construir instalacdes sanitarias nos campos de futebol 7 (Xagu e

Assentamento Estrela);
¢ Implantar campo de futebol 7 no Xagu 2 e no Rio da Prata;
e Construir Centro Cultural Municipal;
¢ Implantar Centro de Eventos Municipal;
¢ Incentivar atividades ligadas ao turismo rural;
e Promover a criagdo de um museu para valorizacdo da cultura,

especialmente indigena.

PROPOSTAS ASSISTENCIA SOCIAL:

e Criar programa especifico para a erradicacao do trabalho infantil;
e Reformar estrutura fisica do CRAS;

e Promover a ampliacédo da equipe volante do CRAS.

PROPOSTAS CEMITERIOS E SERVICOS FUNERARIOS:

e Buscar nova area para cemitério para atender a demanda dos

préximos 10 anos;

e Regularizar os cemitérios junto ao érgdo ambiental estadual.
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PROPOSTAS SEGURANCA PUBLICA:

2.6.

Promover a manutenc¢ao das viaturas;
Promover a aquisicdo de duas viaturas, sendo uma com tracao 4x4,
para atender a area rural;

Implantar cameras de monitoramento no perimetro urbano.

ASPECTO INSTITUCIONAL

DIRETRIZES:

Gestdo democréatica, com interacdo entre 0s 0rgdos de apoio
administrativo e legislativo na execucao das politicas municipais,
visando o desenvolvimento econémico do Municipio e qualidade de
vida a populacéao;

Sistema de informacgédo para o Municipio que permitir4 a implantacéo
de cadastro técnico multifinalitario;

Melhorar a arrecadagédo municipal;

PROPOSTAS:

Gestao legislativa, com a instalacdo de espaco proprio para a
Camara Municipal,

Renovacéao da frota municipal de veiculos;

Modernizacao e informatizacéo dos 6rgaos de apoio administrativo;
Capacitacao e valorizacao dos servidores e membros dos conselhos
existentes;

Implantacao sistema de informagdes georreferenciado;

Aumentar o numero de fiscais para atender a demanda,;

Atualizar a legislacdo tributaria, planta genérica de valores e

promover o recadastramento imobiliario.

48



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Municipio de Nova Laranjeiras — PR m

Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel

3. . INSTRUMENTOS URBANISTICOS

O presente tépico tem como objetivo definir instrumentos urbanisticos -
dentre os previstos no Estatuto da Cidade e outros, como concessao especial para
fins de moradia, concessdo do direito real de uso, demarcacdo urbanistica - que
devem ser utilizados para intervir na realidade local conforme as diretrizes para o
(re)ordenamento territorial, visando o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da

cidade e da propriedade urbana.

3.1 INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO DO TERRITORIO
MUNICIPAL

S&ao agueles que possibilitam uma intervencdo mais concreta e efetiva do
poder publico no desenvolvimento urbano da cidade, instrumentos estes instituidos

pelo Estatuto da Cidade.

3.1.1. Outorga Onerosa do Direito de Construir

Permite ao proprietario de um terreno, mediante pagamento ao poder
publico, edificar acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o limite do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo previsto para o zoneamento em que o terreno
se insere. O exercicio do direito de construir adicional, adquirido através da outorga
onerosa do direito de construir, € estabelecido a partir do coeficiente de
aproveitamento de cada Zona onde sera utilizado, ndo podendo ultrapassar o
coeficiente maximo determinado para a area em questao.

A Zona urbana que apresenta vocacao para a verticalizacdo mediante a
outorga onerosa do direito de construir € a Zona de Comércio e Servicos, hoje
denominadas de Macrozona de Consolidagao.

O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga
onerosa sera limitado:

e nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo definido para
as respectivas zonas, unidades, area de operacdo urbana

consorciada ou area de projeto especial;
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e nas Zonas, ou parte delas, nas areas de operacdo urbana
consorciada e nas areas de projetos especiais, pelo estoque de

direito de construir adicional.

Figura 3.1 — Potencial Construtivo: indice ou Coeficiente de Aproveitamento.

COEFICIENTE

OUTORGA MAXIMO
ONEROSA

COEFICIENTE
BASICO

COEFICIENTE
MINIMO

Fonte: Lider Engenharia e Gestédo de Cidades.
3.1.2. Transferéncia do Direito de Construir

O proprietario de um imével impedido de utilizar plenamente o potencial
construtivo definido na Lei de Uso e Ocupacao do Solo, por limitacBes urbanisticas
relativas a protecdo e preservacdo do Patrimbnio Histérico, Cultural, Natural e
Ambiental definidas pelo Poder Publico, inclusive tombamento, podera transferir
parcial ou totalmente o potencial ndo utilizdvel desse imdével, mediante prévia
autorizacdo do Poder Publico Municipal, obedecidas as disposi¢cfes instituidas em
legislacdo especifica.

A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Publico Municipal, como forma de indenizagdo, mediante
acordo com o proprietario, nas desapropriacdes destinadas a melhoramentos viarios,
equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de

recuperacdo ambiental.
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O potencial construtivo transferivel de um terreno é determinado em metros
quadrados de area computavel, e equivale ao resultado obtido pela multiplicacdo do
coeficiente de aproveitamento basico da zona ou setor onde esta localizado o imével
pela area do terreno atingida por limitacdes urbanisticas ou a ser indenizada.

O Poder Executivo regulamentard através de lei especifica os critérios e

condi¢Oes de transferéncia de potencial construtivo.

3.1.3. Operagdes Urbanas Consorciadas

E o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo poder publico,
com a participacdo de agentes publicos ou privados (proprietarios, moradores,
usuarios, investidores), com o objetivo de viabilizar reurbanizacdo, melhorias e
valorizacdo ambiental de algumas areas da cidade, implantacdo de programas
habitacionais e equipamentos publicos.

A lei especifica que aprovar a operacdo consorciada devera constar, no
minimo:

e definicdo da area a ser atingida;

e programa basico da ocupacao da area;

e programa de atendimento econémico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacéao;

e finalidade da operacéao;

e estudo prévio de impacto de vizinhanca;

e contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados em func¢éo da utilizacao dos beneficios;

e forma de controle da operacéao, obrigatoriamente compartilhado com

representacao da sociedade civil.

3.1.4. Direito de Preempcéo

Confere ao poder publico municipal, em determinadas situagdes, o direito
de preferéncia para adquirir, mediante compra, um imovel urbano que seja colocado
a venda pelo proprietario.

O Direito de Preempcéao é exercido em areas predefinidas quando o poder

publico necessita de areas para regularizacdo fundiaria, execucdo de programas
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habitacionais de interesse social, ordenamento e direcionamento da expansao
urbana, implantacdo e criagdo de equipamentos publicos de lazer e areas verdes,
criacado de unidades de conservacao ou protecdo de areas de interesse ambiental e

protecdo de areas de interesse historico ou paisagistico.

3.2 AFUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

A propriedade urbana e rural cumpre sua funcéo social quando atende,
simultaneamente, aos seguintes requisitos:

e Suprimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de
vida, a justica social, o acesso universal aos direitos sociais e ao
desenvolvimento econdmico;

e Compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, com os
equipamentos e 0s servicos publicos disponiveis;

e Compatibilidade do uso da propriedade com a conservacao dos
recursos naturais, assegurando o desenvolvimento econdémico e
social sustentavel do Municipio;

e Compatibilidade do uso da propriedade com a segurancga, o bem-
estar e a salde de seus USUArios.

O Imével que nao cumpre funcao social esta sujeito a aplicacao sucessiva
de trés instrumentos urbanisticos:

1 — Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsorios;

2 — Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

3 — Desapropriacdo mediante pagamento em titulos da divida publica.

3.3.1. Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios

Confere ao poder publico o poder de determinar condi¢bes e prazo para
que ocorra o parcelamento, edificacdo e utilizagdo de imovel urbano nédo edificado,

subutilizado ou n&o utilizado, visando ao cumprimento de sua fungéo social.
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Imovel ndo edificado (Coeficiente de Aproveitamento = 0):

necessario Nnecessario
@ PARCELAR  e/ou EDIFICAR
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Imovel subutilizado (Coeficiente de Aproveitamento inferior ao minimo):

necessario necessario
@ PARCELAR  «/ou EDIFICAR

Imoével ndo utilizado (no minimo 60% de sua area construida desocupada

h& mais de um ano):

P

L ‘{{{'
A N

y
\

N

’, .

\

necessario

UTILIZAR

W
\

NN

i

Para induzir o uso dos imdveis ociosos, a prefeitura notificara os

proprietarios que terdo 0s seguintes prazos para cumprir a funcdo social da
propriedade:
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Para iméveis nao edificados ou subutilizados:

EM ATE: EM ATE: EM ATE:

APRESENTAR PROJETO INICIAR OBRAS CONCLUIR OBRAS

Para iméveis nao utilizados:

EM ATE:

ANO

DAR USO
AO IMOVEL

Caso o proprietario ndo cumpra com as obrigacdes e o0s prazos a prefeitura
passard a aplicar o IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO.
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3.3.3. Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Enquanto o proprietario do imével nao se adequar as obrigagdes para que
seu imovel cumpra a fungdo social da propriedade o seu IPTU ira aumentar

anualmente:

PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO: PAGAMENTO:
IPTU = 2% oo IPTU = 4% 50007 IPTU = 8% i IPTU = 15% o IPTU = 15% 2500
=) S 0O ©OSCSo
= = =S S=EEE S=SSES=

LIMITE MAXIMO 15% =2

y,

* valores de porcentagens exemplicativos

\

Caso o imével permaneca ocioso passados 5 anos de cobranca do IPTU
Progressivo no Tempo a prefeitura podera desapropriar o imével mediante pagamento

em titulos de divida publica.

3.3.4. Desapropriacdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica

DESAPROPRIAGAO CUMPRIMENTO DA

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
~N
< > o 7 ‘
* 8
Destinacao do imovel

[ w% para uso social
m.‘ %

[niciar o procedimento
" para concessdo ou alienagdo

PROPRIETARIO
[ DO IMOVEL OCIOSO ] [ PREFEITURA ]
AN Q
I =) )
e — N ——————— -

PAGAMENTO PELA DESAPROPRIAGAO

A qualguer momento o proprietario do imovel ocioso podera propor a

prefeitura uma parceria denominada Consorcio Imobiliario.
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3.3.5. Consorcio Imobiliario

TRANSFERENCIA CUMPRIMENTO DA

DO IMOVEL FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE
>
B @

o
W

w %

A prefeitura pode QO proprietario recebe

parcelar o imével parcelas do terreno
com valor correspondente
antes das obras realizadas
AN
|
|
|
! —>
|
|
|
|
| A prefeitura pode O proprietario recebe
| edificar o imdvel unidades imabiliarias
| com valor correspondente
| ao valor do imaovel
| antes das obras realizadas
| [¢]
| |
N e e e e e e — — — — — — — — — — — — — —— — e e — /s

3.3.6. Da Regularizagdo Fundiaria

A promocéo da regularizacao urbanistica e fundiaria nos assentamentos e
construcdes precarias no Municipio sera apoiada em acdes de qualificacdo ambiental
e urbana e de promocéao social, podendo para tanto o Executivo Municipal aplicar os
seguintes instrumentos:

e concessao do direito real de uso;

e concessao de uso especial para fins de moradia;

e assisténcia técnica urbanistica, juridica e social, em carater gratuito
para a hipétese de usucapido especial de imével urbano;

e desapropriacao.

O Executivo Municipal, visando equacionar e agilizar a regularizacao
fundiaria devera articular os diversos agentes envolvidos nesse processo, tais como
0s representantes do:

e Ministério Publico;

e Poder Judiciério;

e Cartdrios de Registro;
e Governo Estadual;

e Grupos sociais envolvidos.
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Desta forma, faz-se necessario a previsdo do Plano de Regularizacao
Fundiaria, através de acdo especifica prevista dentro do Plano de Acédo e
Investimentos, utilizando também o que dispde a Lei N° 13.465/2017 e suas

alteracdes, sobre a regularizacao fundiaria urbana e rural.

3.3.7. Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privadas ou
publicas, situadas em area urbana, que dependerdo de prévia elaboracdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autoriza¢des de construcao,
ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Executivo municipal.

As atividades definidas como Polo Gerador de Trafego, Polo Gerador de
Risco, Gerador de Ruido Diurno e Gerador de Ruido Noturno estéo incluidas entre as
gue dependerdo de elaboracéo do EIV e do Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIV)
para obter as licencas ou autoriza¢des de construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo
residente na area e suas proximidades, incluindo na analise, no minimo, as seguintes
guestdes:

e adensamento populacional;

e equipamentos urbanos e comunitarios;

e USO e ocupacao do solo;

e valorizacdo imobiliaria;

e geracao de trafego e demanda por transporte publico;
e ventilacado, iluminacéo e poluicdo sonora;

e paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.

Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis, para consultas no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, para
gualquer interessado.

A elaboracgéo do EIV n&o substitui a elaboragéo e aprovagéo de Estudo de

Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.
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4. RELATORIO DO PROCESSO PARTICIPATIVO
4.1 REUNIAO TECNICA DE CAPACITACAO

DATA: 18 de maio de 2022

LOCAL.: Secretaria de Educacéao

HORARIO: 15 horas

PAUTA: Foi realizada a Reunido Técnica com o objetivo de apresentar
meétodos e técnicas para: i) definir diretrizes de (re)ordenamento territorial; ii) definir
propostas para garantir os direitos a cidade sustentavel; iii) definir instrumentos

urbanisticos; iv) organizacao de Oficina “Leitura Técnica” e da 32 Audiéncia Publica.

Responséavel: Equipe da consultoria.

Participantes: ETM.

Figura 4.1 — Fotos da Reunido Técnica de Capacitagao.

Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
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Figura 4.2 — Listas de Presenca — Reunido Técnica de Capacitacéo.
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Fonte: Lider Engenharia e Gestéo de Cidades.
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Figura 4.3 — Apresentacao utilizada — Reunido Técnica de Capacitacao.
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(Re)ordenamento territorial

I. Desenvolvimento de andlise e mapeamento da legislagdo vigente e proposiga
de alteragBes e implantagbes pertinentes no que se refere a:
= Macrozoneamento Municipal;
= Perimetro Urbano;
= Macrozoneamento Urbano;
= Zoneamento Urbano;
= Sistema Viario Municipal;
= Sistema Viaric Urbano.
Il. Revisdo dos pardmetros urbanisticos e classificagdo do solo vigente

Macrozoneamento Municipal Vigente

Macrozona de Produgéo Rural

Macrozona de Agropecuaria Sustentavel
Macrozona Especial de Acesso ao Municipio
Macrozona de Uso Restrito e Controlado
Macrozona de Preservagio Permanente
Macrozona Urbana

Macrozona de Reserva Legal

sarangersarts rgbe
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LARAMUEIRAS IRETOR MURNICIPAL DE VA LARANIEIRAS

O DO PLANO 3 @ LozR REVISAO DO PLANO

oER REV
z DIRETOR MUMICIPAL DE NO

Macrozoneamento Municipal Vigente Perimetro
Urbano Vigente

de Acesso a0
Municiplo (rodovias ) pa—
Macrozona Agropecusria
SustentavelProducio Rural
@ Lavoura

Macrozona Uso Restrito
@ Contraflado

Macrozona de Protecio
Permanente =y

Macrozona Resorva Legal
Distritos @ Comunidades___ =]
Rios/Arroos/corregos

Limite Municipal

iderengerbariacng b - Liserengentaria engir

REVISAO DO PLS
DIRETOR MUNICIPAL DE NOVA LS

2

Zoneamento Urbano Vigente - Sede

pe——— Liserengenvarsengr

@ Lore REVISAD DO PLAN |@ TIoER RE\
3 DIRETOR MUMICIPAL DE MOV ARUE! N ) DIRETOR MUNICIRAL DE M
+ Zona Residencial - comesponde &s &reas urbanas destinadas ao uso * AZonade Comércio e Servigo 2 (ZCS2) - corespondente a area urbana composta pelos
predominantemente residencial, como apoio do Comércio e Servigo Vicinal de pequeno lotes com testada para a Rua Aldino Domingos Passarin, em toda sua extensdo, Rua
porte. Alcides Petrd, em toda sua extens@o, Estrada Municipal Vereador Jodo Antonio Wolff, no
* Zona de Comércio e Servigo 1 (ZCS1) - comespondem os lotes com testada para a Rua trecho urbano, Rua Raimundo Mioranza, no trecho compreendido entre a Travessa
Santa Catarina e Rua Rio Grande do Sul em toda a area urbana nos quais terdio Cuiaba e a Rua Avelino Badotti, Ruas Ceara, Anselmo Veronese, Vereador Antonio
€ncia toda ativi ial e de servigos caracteristicos ao atendimento de Ribeiro de Oliveira no trecho compreendido entre as Ruas Rio Grande do Sul e Rua
Rodovia, ou seja, restaurantes bares, hotéis, oficinas de lataria e pintura, comércio Pernambuco.
deposito de iais, oficinas i posto de servigos dentre outros, * A Zona de Comércio e Servigo 2 (ZCS2) tem por objetivo definir drea prioritaria para a
sendo permissivel o uso residencial. concentragéo de comércio e servigos de pequeno e médio porte.
* A Zona de Comércio e Servico 1 (ZCS1) tem por objetivo definir area para atragéo e
concentragdo de servicos de médio e grande porte, promovendo prioritariamente o
Comércio e Servigo Setorial.
sgerengenhariserg Liserergentaiacngin
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ANALISE

= Mapas de Macrozoneamente Urbano e de Zoneamenio apresentam
inconsisténcias entre si;

= No texto da ki, a divisio em zonas 7R, ZCS1 e ZCS2 estd relacionada
apenas a Macrozona Preferencial;

= Mapa de Zoneamento n3o indica diferenciagdo entre ZCS1 e ZCS2;

= Parametros de Uso e Ocupagdo aplicados nas Macrozonas, néo diferenciando
as zonas ZR, ZCS1 e ZCS2.

uerangertarinengle

Propostas para garantir os direitos a cidade sustentavel

|. Definicde de propostas especificas considerando os eixos/ tematicas
idenfificadas na fase anterior (diagndstico). Estas deverdo garantir os direitos a
terra urbana, moradia, saneamento ambiental, infraestrutura urbana, transporte,
servigos plblicos, frabalho e lazer.

Instrumentos Urbanisticos
| Definicdo de instrumentos, denfre os previstos em legislagdes federal como o

Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001) e outras, que poderdo ser aplicados a
realidade do Municipio.

Liseregerbarn crger

Instrumentos Urbanisticos
Os instrumentos identificados na Lei do Plano Diretor Municipal vigente {Lei Municipal
n° 797/2011), sdo:
= IPTU Progressivo no Tempo;
= Desapropriacdo com Pagamentos em Titulos;
= Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

Observagao: O municipio ndo apresenta legislacdo especifica que os regulamentem,
bem come ndo constam mapeamentos.

PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZAGAD
COMPULSORIA (PEUC)

- -

Necessario Necessario
PARCELAR EDIFICAR

i

Necessirio
UTILIZAR

idevengentaris engbr
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IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULO DE DIVIDA
PUBLICA
Apos o prazo de § anos de cobranga do [PTU Progressive o Tempa, caso o proprietrio oo iméwel acioso
e IPTU s servarsies waseyrante adequado g Prefeitura podera Ppagumentn
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ot REVISAO DO PLANO 3t Tom REVISRO DO PLANO ﬁ
DIRETOR MUMICIFAL DE MOV LARARIEIRAS DIRETOR MUNIQPAL DE NOVA LARARIEIRAS
CONSORCIO IMOBILIARIO DIREITO DE PREEMPGAO TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Todo imavel possul um patencial construtivo, calculado & partir do sua drea e de seu cosficlente do
A Prefeitura terd preferéncia de aquisiio dos apraveltamento méximo. A Transferédncia do Direito de Construlr permite que este potencial construtive
imGvets marcados como sujeitos ao direito seja utlizado em outro local em imdvels urbanos privados ou publicos, para visbilizar
de preempolio, para possuir drea necesséria
PArR CUMPTIr 05 Objetivos @ implantar as
agles priorkarias do Plano Diretor. A Peveassoce e o R Imptaremcs on comatoms 3n crvbus

B Irartack e pem o reenacic
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EFERENCIA
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Iméveis sujeitos a0
diretto de presmpsac

TorR REVISAO DO PLANO REVISAD DO PLANG B
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INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

OPERACOES URBANAS INSTR. GESTAO AMBIENTAL
; el
e o e g g Zonas Especiais de Interesse
it wosls 0 vahorza3 umbveresl Social (ZEIS)
g — W
N S E E Concessio do Direito Real
n de Uso
[ ————
+ Qusihzacho do mpaco suthee

« Promeghn 8 Habiagho & Wsesse Socsl

- Prormio o desembimento eomimios
«rirniz a0 o 31sss dsndo o grncio de RIMA Reltorio de Ipecks sotee o Meto
— Ambete

TR A —

Concessdo de Uso Especilal
Para Fins de Moradia

Usucapido Especial de
Imével Urbano, Individual
ou Coletivo
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DIRETOR RL

O DO PLAND ¥ | LneR
e | |E

INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO POPULAR

DIRETOR MUMICIPAL DE WO

Realizagdo da Oficina de Leitura Técnica — Diretrizes e Propostas para
uma Cidade Sustentavel

Definir diretrizes de (re)ordenamento temitorial, instrumentos urbanisticos e propostas

f r: gi H YTT 2 TTT para garantir os direitos & cidade sustentavel:

AUDIENCIAS INICIATIVA POPULAR TE INICIATIVA POPULAR = Trazer propc i dos dr fematicas trabalhadas na fase
FUBLICAS FLANOS, PROGRAMAS DE FROJETOS DE LEL, - . =
EPROJETOS DE PLEBISCITO E anterior e que servirdo de base para a construgiio da etapa;
Prefeitura deve DESENVOLVIMENTO REFERENDO . e
realizar sudiencias LREANG. = Trazer proposicBes de ordenamento territorial, com base nas propostas a serem
publicas por ocasifio Nos termos da )
do Wreﬂ de 20, Legislagiio Federal, da apresentadas pela empresa;
o SN Ly dos eleitores do {
licenciamenta de e Lei Orginica do = Verificar idades de instn urbanisticos para serem aplicados a
ermpreendimentss e Muhlﬂp_ta e da_ ) ! 1os pa apl
atividades publicas e Planos, programas e legislacéo municipal realidade municpa\,
privadas de impacto projetos de impacto complementar
urbanistics ou estrutural sobre a cidade
ambiental Responsavel: Lider Engenharia e Gestio de Cidades
Participantes: ETM: Conselho da Cidade: Representantes do Poder Legislafiva & Execufivo
L iclerergenharis.ong o [ dsrongentartaang bt

Realizacdo da 3" Audiéncia Piblica — Diretrizes e Propostas para uma Cidade

Obrigado pela atengao e até o

Sustentavel N
proximo encontro.
= Evento aberto & populagdo em geral para a jagio dos ici a
igho de diretrizes de teritorial, i isticos e B
especificas, para garantir os direitos & cidade sustentavel. .
LIDER
+ Responsavel: Lider Engenharia e Gesto de Cidades e
- Participantes: ETM; Conselho da Cidade; representantes do poder legislafivo; s A LIALES
do poder ivo; do Ministério Piblico; g0 e
iagh ivas dos vérios da i (16) 3637-2105
W lider
| iderergenharis.engbr LBderengentartaonghe

Fonte: Lider Engenharia e Gestao de Cidades.
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